PROYECTO ECOLOGICO URIBELARREA RUTA AUTOPISTA 205.

Eco shopping Natus & reserva daktari + 5 unidades PH

(Presentacion americana U.S.)

Exposicion en general, comun a los 3 subproyectos

1-IDENTIFICACION DEL PROYECTO GENERAL

1. El proyecto se basa en la construccion y explotacién de un complejo
Comercial (eco shopping), Turistico (hoteleria y cabanas), Recreativo y
Gastrondmico que contara con un predio de 32.600m2 dividido en 3
sectores de (10.000m2, 12.600m2 y 10.001m2), portando una
visualizacién propia al tener 146m lineales sobre la segunda calle y
entrada a Uribelarrea y 232m lineales sobre la gigante ruta 205 (1200
automoviles/hora).

Las fracciones se encuentran en el km 80 de |la Ruta 205 en la localidad de
“Uribelarrea”, Municipio de Cafuelas, Pcia de Buenos Aires.

1. a. Ubicaciodn estratégica: La ubicacidon es de suma importancia por el
flujo importante de vehiculos semanal (ut supra expresado
1200vehiculos/hora) con el plus del turismo de viernes a domingo y
feriados, donde se triplica la afluencia de vehiculos y personas hora
(3700/hora).

Por ultimo la Ruta (autopista 205) es una carretera pavimentada de 290km
(aprox) que discurre desde el N.E. de PBA (Ezeiza) al centro de la Provincia
de Buenos Aires (Bolivar ), siendo muy cercana al aeropuerto
Internacional de “Ezeiza”.

2. a. Descripcion de Uribelarrea “Pueblo turistico y Rural”.

El pueblo fue fundado en 1890, cuando el estanciero Miguel Nemesio de
Uribelarrea dond parte de sus tierras con el propdsito de establecer una
colonia agricola. El 14 de julio de 1890 se inaugur?d la Iglesia de Nuestra

Sefora de Lujan, disefiada por el arquitecto Pedro Benoit con influencias



especiales neogodticas. Hoy una de las plazas mas “exéticas” de América
Latina

En 1892, cuando ya habia 19 construcciones en Uribelarrea, comenzé a
funcionar la estacion ferroviaria, que conecté al poblado con las ciudades
de Canuelas y de Lobos. El 26 de enero de 1894 se fundé la Escuela Agro
técnica Salesiana "Don Bosco", considerada la primera de su tipo en la
Argentina.

En las décadas de 1930 y 1940, Uribelarrea tuvo su mayor apogeo,
relacionado con la produccidén lechera. Llegaron a instalarse 50 tambos 'y
varias queserias, mayormente explotados por inmigrantes vascos e
italianos.

Pueblo de pelicula. Aqui se han filmado partes importantes de la pelicula
“Evita” con Madonna y mas peliculas de argentinay el mundo

Uribelarrea ha visto durante los aiios 2000 un nuevo despertar,
relacionado con su valorizacion como ambiente conservado al estilo
antiguo, como curiosidad histérica y polo gastrondmico de comidas
tradicionales del ambiente rural (quesos con especias, embutidos, asado,
e incluso comidas alemanas). Un buen nimero de cafiuelenses, e incluso
portefos establecieron alli sus residencias de fin de semana.

Fuente y patrocinadores
www.uribelarrea.info Pagina master en Uribelarrea
www.guarderiadaktari.com Reserva daktari “animal world”

www.bairesdigital.com Diario Nacional (2.5M lectores)

GRUPO

ESDIGITAL.2.5 de millones de

lectores al mes




2. OBJETO DEL PROYECTO

2. A. PROYECTO Eco shopping Natus & reserva daktari + 5 ecolotes
CONDOMINIO “eco NATUS eco friendly”.

UBICACION:

Ruta 205 km 80 fraccidn 61bf .Uribelarrea

DETALLES:

Fecha de entrega estimada: octubre 2023

Dimension total 10.001m?2

Estado de la construccion:

Propiedad horizontal aprobada en Pcia de Bs As: marzo de 2022

Situacion: Escriturado a nuestro nombre y con firma de Reglamento de
Propiedad Horizontal y en pozo.

Tipologias: PROYECTO Eco shopping Natus & reserva daktari Unidad
funcional “1” one:

Superficie de lote: 2.166m2 *

80m lineales frente a Ruta autopista 205

*7 Locales eco friendly

**7 Oficinas con comodidad de estadia

***7 Storage (depdsitos nivel medio y alto en guarda y seguridad)

k%% S.U.M. , plaza de juegos, Estacionamiento descubierto, Anfiteatro

X 7 Locales con objeto principal de gastronomia, cafeteria, productos
regionales y objetos a aprobar, con servicios de ruta acordes.

** 7 Oficinas con objeto principal: turismo, profesional, servicios de spa
y ecolégicos. Objetos nuevos a aprobar.



**% 7 Depositos de alta tecnologia, seguridad y comodidad

**%% S.U.M. y servicios .Prioridad al esquema de energia autosustentable,
con produccidn y plantado de arboles de la zona reciclados sin agro
toxicos.

Servicios:

Internet, Electricidad (proyecto hibrido con energia sustentable solar),
Cable, Cochera fija descubierta AMENITIES Y SERVICIOS GENERALES

Servicios V.I.P.
DESTINO Comercial, turistico y profesional

Unidad Funcional 1

Ganancia Inversor: entre inversion en pozo y terminacion 40% anual en

uSs (rentabilidad estimada segtin valoraciones de mercado de la zona)

Renta anual por locacidn estimada =12 % del valor del bien en uSs
(rentabilidad estimada segun valoraciones de mercado de la zona)

El condominio Eco shopping contara con amenities: SUM — vestuarios —
seguridad, sala de juegos.

El proyecto es un Producto inexistente en URIBELARREA vy altamente
necesario en la Ruta autopista 205

El mismo tendra Calidad constructiva y Confort para el publico circulante
diariamente por esta Ruta y el turista ocasional y de temporada.

INTERACCION EN LA ZONA

Eco shopping Natus & reserva daktari tiene un punto principal
insoslayable que es la interaccion directa con nuestro emprendimiento en
la misma ruta, “CONDOMNIO “NATUS “- Cabafas en la naturaleza con sus
habitaciones, cabanas —suites, hoteleras Premium que contara con 23
unidades.

Unidades Ilzll’ II3II’ II4III IISII y Ilsll

Lotes eco Natus eco friendly:

Medidas de cada fraccion: 1.233m?2




Objeto: petit barrio para vivienda propia

Servicios comunes del PH total
Parrilla

Sala de juegos

SUM

Huerta agroecoldgica

Apto mascotas

Luminosidad y entorno rural
DESCRIPCION

Lotes eco Natus eco friendly: eco lotes para vivienda

FLORA Y FAUNA: Se respeta la bella flora autdctona, siendo el espacio
verde existente un fértil suelo con mas de 100 afos de transito de vacas y
caballos sin agro toxicos. El entorno esta transitado por animales tales
como vacas, caballos y una fauna silvestre que preserva en forma directa
Daktari Animal World Argentina ® dia a dia en la zona.

IDEAL INVERSORES con performance de rdpido retorno por el
requerimiento de un sistema Unico de lotes naturales y rurales con
servicio en la UF 1 de comercios y servicios en ruta a 74km de C.AB.A. Y
proximo al Aeropuerto Internacional de Ezeiza

DESTINQ: vivienda permanente, o de temporada, locacidn turistico etc.

RENTA ANUAL ESTIMADA:

Ganancia Inversor: La revalorizacion de los lotes en esta zona turistica y
natural es mayor por el crecimiento de la zona comparada con otras
similares

El proyecto compite con algunos emprendimientos en el mercado general
de lotes pero es “Unico, especial e irrepetible” por la ubicacion (que es
fundamental) y el facil acceso. La originalidad de este producto rural eco
friendly en URIBELARREA es incomparable.

Vista proyecto PH general y ubicacidn del terreno
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© RUTA 205 KM. $0.3 - URIBELARREA, CARUELAS, BS. AS. ARGENTINA.

VISTA RUTA 2095

Vista planta baja + 5 UF
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